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Trzeci kwartal, lipiec— wrzesie2009
*  Wartas¢ sprzeday netto: 209 640 euro
e Strata operacyjna: 413 450 euro
e Zysk po opodatkowaniu: 1 145 938 euro
e Zysk na jedn akcg: 1,64 euro
e Przeptywsrodkéw pienéznych za dany okres: 686 357 euro

Styczé — wrzesié 2009
e Wartcs¢ sprzeday netto: 657 916 euro
e Strata operacyjna: 1 621 061 euro
e Strata po opodatkowaniu: - 1 685 714 euro
e Zysk na jedn akcg: — 0,24 euro
e Przeptywsrodkéw pienéznych za dany okres: 3 346 465 euro

Waegniejsze wydarzenia w Reinhold Polska AB Group wsieych trzech kwartatach 2009 roku
Komentarz pana Goésta Gustafssona, Dyrektora Generakgo

Ze wzgkdu na panujca na rynku sytuagjuznalémy za wigciwe, aby obriy¢ ceny i w ten sposob utrzyiha
tempo sprzedgy w ramach naszych inwestycji Karpacka i TerenoRanadto przy realizacji sprzega
korzystamy z naszego personelu sprzgagjo w liczbie 5 os6b. Taka strategia okazatdardzo skuteczna, na
co wskazuje faktze zostaty sprzedane prawie wszystkie lokale obidl@renowa oraz ponad 50% lokali
obiektu Karpacka. Poniewae dwie inwestycje zostamiedtugo zakaczone, skoncentrujemyesna naszych
pozostatych projektach.

W przypadku naszych projektow Reinhold lagki oraz Liphski Passage, rozpagy sie prace budowlane ias
prowadzone zgodnie z planem. To samo dotyczy nasa@yickszej inwestycji — Reinhold Center w
Katowicach. W ramach projektu Reinhold Lipki udato st nam podpisa umowy z bardzo interesygymi
najemcami, z ktérych wielu to silne firmy ogokwaatowe dziatajice w sprzedey detalicznej. Pierwsze oznaki
ozywienia gospodarczego wskazuja to,ze moment zakiczenia naszych inwestycji zbiegnie g okresem
pobudzenia gospodarki, dajfirmie Reinhold Polska szapniga zamknicie inwestycji z zyskiem.

Nasze straty powstaty gtéwnie w wyniku niekorzystmgmian kursu wymiany walut poeizy ztotym polskim
a euro. Od poetku roku 2009 ztoty polski stracit do euro okoto TRéartasci.

W styczniu 2009 zmniejszyliny rozmiary naszej organizacji, dostosoyeuja do nowej sytuacji gospodarczej
oraz zmienionej struktury inwestycji. 18 osob zdtionych w naszej firmie zajmuje esizarzadzaniem
projektami, sprzeda, finansami oraz wsparciem. Z ogolnej liczby naseymacownikdw pi¢ oséb to
wewretrzni przedstawiciele handlowi a cztery inne zajnsig wytacznie wynajmem. W sumie ponad potowa
naszego personelu jest zaamm@ana w dziatania genenge przychody. W mojej opinii firma Reinhold Polska
ma teraz sila pozycg z mazliwoscia zamknicia naszych projektow z zyskiem.”

Inwestycje
W pierwszych dzievgiciu miesicach 2009 w projekty zainwestowano 15,1 milionéwoeWie rozpoczto
zadnych nowych inwestycji.

Portfel inwestyciji
Strategia firmy polega na dywersyfikacji ryzyka wanrach portfela naszych realizacji. Dlatego nahyyi
inwestycje ranych typow na rénych rynkach lokalnych.
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Struktura organizacyjna

Firma utworzyta centralne biuro w Warszawie oraardiregionalne we Wroctawiu, Krakowie i Katowicach.
Obecnie zatrudniamyéznie 18 pracownikéw. Z tej liczby ¢di os6b to wewetrzni przedstawiciele handlowi,
ktérych wynagrodzenie prawie w 100% sktada ziprowizji od zawartych przez nich transakcji. O
przedstawicieli handlowych, zatrudniamy cztery iroswby zajmujce sé wytacznie wynajmem. Z uwagi na
spowolnienie na rynku, w styczniu 2009 firma zmsigfa zatrudnienie, co pozwolito na natychmiastow
redukcg kosztow.

Polski rynek nieruchomasci

Obecny kryzys gospodarczy niekorzystnie oddziatgmug rynek. Na jesieni roku 2008, ngdb znacace
spowolnienie i naley sie spodziewd, ze bzdzie trwalo przez caly rok 2009. Prognozuje se w roku 2009
polska gospodarka odnotuje niewielki wzrost, a@klir2010 jej stan zacznieggpoprawig& szybciej. Do kaca
drugiego kwartatu stopa bezrobocia wynosita 10,886pznaczaze w ugciu rocznym bezrobocie wzrosto, ale
w poréwnaniu do kwietnia biacego roku spadto o 0,2%. Warto tekwspomnié o tym, ze Polska korzysta z
przyspieszenia gospodarczego aginego z jej wyborem na gospodarza mistrzostw Bukeitce nanej
.Euro 2012

Wolumen transakcji jest bardzo niski i trudno ngpedstawie przewidziekierunki przysztego rozwoju rynku.
W sektorze mieszkaniowym okres najbliych 6-12 miesty prawdopodobniedazie trudny, ale risze stopy
procentowe mag nieco ztagodzi sytuacg. Z drugiej strony istnigj ograniczenia w dogbnie do kapitatu na
zakup nieruchomii. W sektorach powierzchni biurowych i handlowygierspektywy s lepsze, ale przy
obecnej sytuacji gospodarczej ado ulec zmianie.

Plany na przyszigé

Zgodnie ze strategifirmy, bedziemy koncentrow@asic na zapewnianiu udziatowcom jak najisgej wartdci
poprzez realizagj projektow, obejmujcych istniejce oraz nowe budynki w #aych sektorach rynku
nieruchoméci, takich jak powierzchnie handlowe, biurowe i sakalne, na wszystkich najwaEejszych
rynkach lokalnych w Polsce centralnej i potudniow&ktualnie koncentrujemy naszlziatalng¢ na obecnie
realizowanych inwestycjach.

Dziatalnos¢

Zgodnie z nasgstrategi, rozpocelismy prace przy wszystkich naszych projektach, jedmakvne projekty
znajdup sie na r@nych etapach realizacji. Padsza tabela pokazuje stan zaawansowania prac przy
poszczegolnych inwestycjach.

Nazwa projektu Lokalizacjg Typ inwestycji Etap realizacji
Reinhold Przyjani Wroctaw | Mieszkaniowa |[Etap projektu
Reinhold Terenowa Wroctaw | Mieszkaniowa [W trakcie sprzedsy
Reinhold Lipiiski Warszawa Handlowo-biurowd W budowie
Reinhold Center Katowice Biurowa W budowie

Reinhold Lipiiski Passag Warszawa Handlowo-biurowd W budowie

Reinhold Putawskiego | Katowice | Mieszkaniowa |Uzyskane pozwolenie na budew

Reinhold Plaza Krakow |Handlowo-biurowqd Uzyskiwanie pozwolenia na budew

Reinhold Karpacka Wroctaw | Mieszkaniowa [W trakcie sprzedsy

Aktualne informacje dotyeze tych projektéwsgpodane na stronie internetowej grupyw.reinholdpolska.com
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Sytuacja finansowa Grupy

Wartas¢ sprzeday dla grupy wyniosta 657 916 (317 046) euro a wymekto wynidst — 1 685 714
(-540 456) euro. Warkd aktywéw ptynnych wynosi 4 822 802 (3 703 722) euro

Wskaznik kapitatu wkasnego wyniost 25,3 % (36,9 %). 8olé¢ finansowa jest wisza na poziomie grupy,
poniewa wiekszas¢ dlugoterminowych poyczek jest zabezpieczondrodkami finansowymi spofki
macierzystej. Gdyby zostaty one unettowione waghm siebie, solidrié finansowa wyniostaby okoto 40%.

Gléwnym zrédiem finansowania w grupies srodki pozyskane w wyniku nowej emisji akcji w roia006.
Fundusze te pozostaly w spéice macierzystej. Aktyane uywane do zabezpieczania zemmnych
pozyczek g ujete w sprawozdaniach Grupy jako pozostate zradéci krétkoterminowe.

Sytuacja finansowa spoétki macierzystej

Wartcs¢ sprzeday w spélce macierzystej wyniosta 67 629 euro a wymtto dla catego roku to — 261 109 euro.
Strata byta spowodowana niekorzystnymi zmianamséwr wymiany walut. Waluta operacyjna firmy to euro
natomiast aktywa ptynne stosowane jako zabezpiéezgnutrzymywane w ztotych polskich i kiedy euro

umocnito s§ ztoty stracit na wartai.

Istotne zagrazenia i czynniki niepewngci

W trakcie prowadzenia swojej dziatakeq firma Reinhold jest natana na rozmaite zagrenia, zaréwno
finansowe jak i operacyjne. Ryzyko operacyjne jestazane z bigaca dzialalndcia firmy Reinhold, a
zagraenia finansowe aspochoda wymaga kapitatowych dotyczecych rénych operacji przeprowadzanych
przez Reinhold.

Ryzyko operacyjne

Faza procedury przetargowej to moment ograniczayzigka zwhzanego z wykonawcbudowlanym. Strategia
firmy Reinhold polega na selektywnym pogtéji w trakcie przetargu w celu zminimalizowaniaagp&calnych
inwestycji. Przy wyborze odpowiednich wykonawcéw iiteld preferuje projekty, gdzie ryzyko jest
zidentyfikowane i, co za tym idzie, mave do wyliczenia i zaradzania.

Ryzyko zwiagzane z realizacy

Realizacja wiasnego przedaizigcia deweloperskiego w przypadku nieruchéoidomercyjnych jest zwzana

z ryzykiem dotyczcym umowy i ryzykiem dotyerym samej realizacji. Kala koncepcja przedsiziccia
inwestycyjnego musi ky dostosowana do preferencji rynku lokalnego orazmaga planistycznych
narzuconych przez organy administracji publiczfgtrzeba diego déwiadczenia, aby moc zoptymalizoéva
czas realizacji inwestycji, co jest zwane z konieczrigia dopetnienia procedury wymaganej przez sagubrz
lokalny i ewentualnymi odwotaniami od decyzji. Wicegraniczenia takiego ryzyka, Reinhold dziataegie
wszystkim w daych, rozwijapcych sé osrodkach w Polsce. Reinhokiviadomie zrezygnowat z nadmiernego
angaowania s¢ w niszowe projekty skierowane dagskich grup odbiorcow.

Ryzyko finansowe
W trakcie swojej dziatalnimi firma Reinhold jest natana na ryzyko finansowe, gdzie gléwne zagroa s
zwiazane z ryzykiem stép procentowych, ryzykiem walutoworaz ryzykiem finansowania.

Ryzyko stép procentowych

Ryzyko stop procentowych to ryzykee zmiany stdp procentowycleday miaty wpltyw na pozycje odsetek netto
oraz przeplyw srodkdw pienéznych. Inwestycje w Polsce asczsciowo finansowane przy pomocy
oprocentowanych pyczek, przez co firma Reinhold jest nazaa na ryzyko stép procentowych.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe to ryzykoze zmiany kurséw wymiany ebla miaty wptyw na skonsolidowany rachunek
wynikow, bilans oraz sprawozdanie z przeptywénadkéw pienéznych. Grupa Reinhold Polska stosuje euro
jako walut operacyja, podczas gdy walatdla inwestycji realizowanych w Polsce jest ztobgki.

Ryzyko finansowania
Ryzyko finansowania to ryzyka,e firma Reinhold Polska nieetizie w stanie zgromadziwystarczajcych
srodkéw potrzebnych do ukezenia projektéw inwestycyjnych.

Reinhold Polska AB (publ) | Vastmannagatan 52 P5ISZTOKHOLM
Numer identyfikacyjny firmy 556706-3713 | www.refiitipolska.com
stockholm@reinholdpolska.com | tel. (+46) 8 235%faks (+46) 8 32 77 90



-.- == 4
Reinhold
SKONSOLIDOWANY
RACHUNEK WYNIKOW
Kwartat 3 Kwartat 3

lipiec — lipiec — styczai styczai styczai

Kwoty w euro wrzesiai wrzesien - wrzesiai - wrzesiai - grudzien
2009 2008 2009 2008 2008

Sprzeda netto
Sprzeda netto 1 209 640 55 233 657 916 331583 405 871
Dochéd operacyjny brutto 209 640 55 233 657 916 331583 405 871
Inne koszty zewgtrzne - 452 577 -438 376 -1 695 806 - 1149 442 - 13BB
Koszty osobowe - 165811 - 187 907 - 568 289 - 653 564 -1 069 928
Amortyzacja i odpisy aktualizage
\t/;/\;avgszgzoergzzov\:/vgftzniaktwow - 4652 - 9450 -14 882 - 27545 - 43138
niematerialnych i prawnych
Dochéd operacyjny - 413 400 - 580 500 -1621 061 - 1498 968 - 2186
Pozycje finansowe netto 1559 339 411 376 - 64 653 1132746 - 6037 273
Dochéd po pozycjach finansowych 1145939 - 169 126 -1685714 - 366 223 -81830
Podatek - 89 062 0 - 174 233 0
Dochdd za dany okres 1145939 - 258 188 -1685714 - 540 456 - 8133 040
ngggclﬁc:f;rigé"rzrfif;ﬁg}'cza“'a - 434222 - 19329 - 300 662 - 94 764 347 245
Inne dochody - 434 222 -19 329 - 309 662 - 94 764 347 245
Dochody og6tem 711717 - 277 517 - 1995 377 - 635220 - 7785795
Zwiagzane z posiadaczami kapitatu
whasnego spoétki macierzystej
- dochéd za dany okres 1145939 - 258 188 -1685714 - 540 456 -81830
- inne dochody - 434 222 -19 329 - 309 662 - 94 765 347 245
Srednia ilgi¢ akcji 7 000 000 7 000 000 7 000 000 7 000 000 7 000 000
Zysk na akaj 1,64 - 0,04 -0,24 - 0,08 -1,16
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SKONSOLIDOWANY BILANS

(@2}

Kwoty w euro 2009-09-30 2008-09-30 2008-12-31
Wartcsci niematerialne i prawne 6 377 11634 11 342
Rzeczowe aktywa trwate 34 107 59192 41 478
Finansowy maitek trwaty 38 044 492 766 38 556
Catkowity majatek trwaty 78 528 563 591 91 376
Nieruchomdci przedstawione jako 2
aktywa obrotowe 54 186 010 44 988 388 39107 416
Naleznosci krotkoterminowe 28 683 011 35 754 647 28 795 815
Saldo gotéwkowe i bankowe 4 822 802 3703722 13876
Aktywa obrotowe razem 87 691 823 84 446 757 69 490
AKTYWA RAZEM 87 770 351 85 010 348 69 470 944
Kapitat wiasny
Kapitat akcyjny 370 437 370 437 370 437
Inny kapitat dodatkowy 32413 283 31512 086 32413 283
Zyski zatrzymane i inne rezerwy - 10587 605 - 8506 - 8592 228
Kapitat wlkasny razem 22 196 115 31 342 067 24 1924
3
Zobowigzana dlugoterminowe 26 160 506 35156 618 24 424 183
Zobowiazania krotkoterminowe 34 907 888 18 431 139 20635
Bierne rozliczenia midzyokresowe
kosztow i przychody przysztych okresow 4 505 842 80 524 819 650
Catkowite zobowhzania biezace 39413730 18 511 663 20 855 268
PASYWA RAZEM 87 770 351 85 010 348 69 470 944
ZMIANY W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM
2009-09-30 2008-09-30 2008-12-31
Bilans otwarcia Kwoty w euro 24 191 492 31977 287 31977 287
Dochody ogétem za dany okres -1995 377 -635220 -7785795
Transakcje z posiadaczami kapitatu
wlasnego razem 0 0 0
Bilans zamkniecia 22196 115 31 342 067 24 191 492
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWU SRODKOW PIENI EZNYCH

Kwartat 3 Kwartat 3
lipiec — lipiec — styczei — styczei — styczai
Kwoty w euro wrzesien wrzesien wrzesien wrzesien - grudzien
2009 2008 2009 2008 2008
Zysk / strata operacyjny/a - 413 400 -580 500 -1621061 -1498968 -2 095 767
Korekty dla pozycji nie-pierznych - 429 596 -9875 - 294 780 - 67219 390 384
Odsetki otrzymane 149 303 435 058 520 849 1189079 1532835
Odsetki zaptacone -23573 -23 683 -70654 -56 334 -77 064
Zaptacony podatek dochodowy 0 -89 062 0 -174 233 0
Przeplywy pienigzne z czynndci
operacyjnych przed zmianami w kapitale -717239  -268 062 -1465646  -607675  -249 609
obrotowym
Zmiany w nieruchomiziach zgtoszonych jako -9095408 -4612720 -15078594 -11989012 -12722232
aktywa obrotowe
Zmiany w nalenasciach -2916 638 -1 266455 112 805 - 3428832 3529 999
Zmiany w zobowizaniach 18359 014 2559944 18 558 461 11 511 860 6919 133
Przeptywy pienigzne po zmianach w
kapitale obrotowym 5629729 -3587293 2127026  -4513859  -2522709
Zakup / zmiany w rzeczowym nagku 4504 -270 247 2043 - 298 915 157 708
trwatym
Przeplywy pienigzne po dziataniach -5625225 -3857540 -2124 992 -4812774 - 2365001
inwestycyjnych
Zaciqganie / sptata zadtenia -6372474 4985 512 1736 323 3610 852 6428 741
Przeptywy pienigzne dla danego okresu - 747 249 1127972 3861 315 -1201922 4063 740
okresu
Raznice kursowe wymiany walut 1 433 606 0 - 514 850 0 -7 493 047
Gotéwka i zasoby p}ynne na koniec danego 4 822 802 3703922 4 822 802 3703722 1476 337
okresu
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SKONSOLIDOWANE KWOTY KLUCZOWE

Kwartat 3 Kwartat 2 Kwartat 1 Kwartat 4 Kwartat 3 K wartat 2 Kwartat 1
2009 2009 2009 2008 2008 2008 2008 2007 2006
Kwoty w euro lipiec kwiecien styczé pazdziernik lipiec kwiecien styczé styczé styczé
- wrzesié - czerwiec - marzec - grudzié - wrzesié - czerwiec - marzec - grudziéi - grudziéi
Rachunek wynikéw
Sprzeda netto 209 640 401 652 46 624 70329 54 995 242 069 19982 89 117 0
Zysk/strata operacyjny/a - 413 450 - 392 417 - 815 868 - 692 666 -580500 525403 -393063 -1714488 - 310 426
Zyskl/ strata netto za 1 145 938 554802 -3386456 -7688456 - 258188 - 211 936 - 70332 - 593 863 - 130 288
dany okres
Bilans
Majatek trwaly 78 528 78 676 76 623 91 376 563 591 gy 289 007 292 222 1693

Aktywa obrotowe 87 691 823 74 993 420 64 578 452 3BD568 84 446 757 77 439 813 73104 037 70 280 8333 790 629
Kapitat wiasny 22196 115 21 484 400 21071466 124493 31512 086 31619 583 32 167 386 31977 2832 652 964

Zobowizania 57 102194 46391028 38551065 43403516 516841 44892189 39428131 33 931 607 899 209
oprocentowane
Zobowizania 8472 041 7 196 668 8 683 943 1875936 2296 677 2301837 1797 527 4508 218 240 149

nie-oprocentowane
Aktywa razem 87 770 351 75072 096 64 655 075 (yeeira) 85010 348 77742 610 73 393 044 70 523 0573 793 322

Wskazniki finansowe

Wskaznik kapitatu do 25,29% 28,67% 32,59 34,82 36,9 40,7 43,8 45,3 96,6
aktywow %
Wskaznik zadhzenia do 39 2,5 2,0 1,9 1,7 1,4 1,3 1,2 0,0
kapitatu

Wskazniki rentowndgci

Zwrot z kapitatu Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny Ujemny ddjny Ujemny
akcyjnego %
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Zasady rachunkowdci, grupa

Niniejszy raport zostal spaydzony zgodnie z Midzynarodowym Standardem Rachunké@iolAS 34:
Sprawozdawcz@ Finansowa. Ponadto, raport ten zostat smrany zgodnie z Midzynarodowymi
Standardami Sprawozdawézo Finansowej (IFRS) oraz wedlug zaléceKomitetu ds. Interpretacji
Miedzynarodowe] Sprawozdawczd Finansowej (IFRIC); interpretacje standardow afisowych &
zatwierdzone przez UE oraz zgodne z rekomendBER 1 Szwedzkiej Rady Standardéw Rachunkowych
(Sprawozdawcz dla Grup) oraz zgodne z odpowiednimi odwotaniamiRbzdziatu 9 Ustawy o Corocznych
Sprawozdaniach Finansowych.

Niniejszy raport zostat spagdzony wedtug tych samych zasad rachunk@ivometod dokonywania oblicae
co Raport Roczny za rok 2008.

Przypis 1 — Sprawozdawcz& dotyczaca segmentow dziataln€ci

Reinhold prowadzi dziataldé w jednym segmencie gospodarczym orazjednym obszarze geograficznym.
Segment dziatalroi to nabywanie i budowa nieruchobed mieszkaniowych i komercyjnych a obszar
geograficzny to Polska.

Przypis 2 — Nieruchomdci zgtoszone jako aktywa obrotowe
Ponizsza informacja obejmuje wszystkie projekty znajdeajse w trakcie realizacji (wartei podane w euro).

2009-09-30
Cena zakupu Skapitalizowane Inne koszta Razem
odsetki
WSszystkie projekty 22986 530 4 845 851 26 353 629 54 186 010

Skapitalizowane odsetki skladapiec z odsetek od oprocentowanych zobgmah Grupy przypisanych do
kazdego projektu. Stopa oprocentowania to WIBOR 1Ma(HLN) + 0,47%. W trzecim kwartale 2009 roku
skapitalizowana zostata kwota 1 293 560 euro.

Przypis 3 — Zobowhzania diugoterminowe

Ponizsza informacja dotyczy oprocentowaniazyazek zewntrznych oraz terminéw ich ptatéc (w euro).
Dzicki temu, ze grupa zabezpieczyta wszystkie zobgmahnia diugoterminowe spétek zatgch realizujcych
inwestycje przy pomocy aktywow ptynnych w spéice cieezystej grupa ma nabwosé wewretrznego
refinansowania, w przypadku, gdyby hiee warunki kredytowe nie sprzyjaly zaganiu payczek.

Okres sptaty Kwota

Do 12 miesicy 30 941 004
Od 1 roku do 5 lat 26 160 506
Razem 57 102 194

Niniejszy raport nie zostat przebadany przez audytspotki.

Sztokholm, 13 padziernika 2009

ZARZAD

W przypadku jakichkolwiek pytaprosimy o kontakt z Dyrektorem Generalnym,
panem Goésta Gustaffsonem, pod numerem telefonu8-28555 25.
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